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TERMO DE CONTRATO N° 121/2025

PROCESSO N° 258/2025

INEXIGIBILIDADE N° 18/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA CONCESSAO
PROVISORIA DE AUXILIO ALUGUEL, CONFORME JUSTIFICATIVAS
CONSTANTES NO PROCESSO ADMINISTRATIVO.

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: LEANDRO FIGUEIRA CERANTO, brasileiro, casado, portador do CPF
n°®213.176.488-03, residente e domiciliado na Rua Anténio Dozias Sancho, n® 107, Centro, na

cidade de Bofete - SP, CEP: 18.590-067.

LOCATARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE BOFETE, CNPJ 46.634.143/0001-
506, localizada na Rua Nove de Julho n° 290 — centro - estado de Sao Paulo, Cep 18590-049,
representada por seu Prefeito EUGENIO CARLOS ALVES, brasileiro, casado, servidor
publico estadual, portador da cédula de identidade RG n® 27.728.284-6 SSP/SP e do CPF
n°258.413.588-47, residente e domiciliado em Bofete — SP, Rua Vereador José Jacinto, 72,

Conjunto Habitacional Nossa Senhora da Pidade.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e contratado o presente contrato de locacao de

imovel residencial, que se regera pelas clausulas e condi¢des a seguir descritas.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1°.  Um imével, localizado na Rua Vicente Ferreira n°428, Centro, Bofete/SP, —
CEP 18590-051.
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Paragrafo primeiro. O imovel locado encontra-se e em bom estado de conservagao, e

devera ser restituido da mesma forma, quando do encerramento do presente instrumento.

DA DURACAO DO CONTRATO

Clausula 2*. O presente contrato de locacio tera o inicio de sua vigéncia em 23/10/2025 e
término em 23/10/2026, ou seja, vigorara pelo prazo de 1 (um) ano, podendo ser
renovado pelo mutuo interesse das partes. A assinatura deste instrumento em data posterior ao

inicio de sua vigéncia tera efeitos retroativos, nos termos do cédigo civil para alocacdo entre

iméveis e do art. 74 da lei 14.133/21.

DOS VALORES DO CONTRATO

Clausula 3*°. O LOCADOR aluga a LOCATARIA, o imével objeto descrito na clausula
primeira, pelo preco certo e ajustado de R$ 630,00 (seiscentos e trinta reais) por mes,
devendo ser pago mensalmente, com vencimento do primeiro aluguel em 23/11/2025, e

demais vencimentos no mesmo dia dos meses subsequentes.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA pagari o aluguel mensalmente e diretamente ao
LOCADOR através de transferéncia bancaria para conta corrente no Banco do Brasil
(Banco 001), Agéncia 1791-4 e C/C: 99-0, em nome do Locadot, ou, mediante pagamento
de Boleto Bancario emitido pelo LOCADOR e disponibilizado a0 LOCATARIO por meio

eletronico.
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DA INADIMPLENCIA

Clausula 4°. A impontualidade no pagamento do valor de aluguel descrito na clausula 3%, no dia
estipulado, acarretara multa de 10% (dez por cento) mais juros de mora de 1% (um por cento) ao
més ou fracao de més e correcao monetaria pelo indice IPCA, bem como as despesas de

cobranga e honorarios de advogados fixados a base de 20% (vinte por cento), sobre o montante

devido.

§1° O atraso do aluguel mensal por mais de 30 (trinta) dias do prazo estabelecido para sua
quitacao, podera ensejar em agao de rescisao de contrato, com despejo imediato, sem prejuizo da

multa estipulada na clausula 19°, mais juros e corregdes acima citados.

§2°. O aceite do LOCADOR em receber o aluguel em cheque constitui mera liberalidade deste,
e, somente dara o direito a quitagao dos aluguéis apds a compensacao bancaria da cartula.
Ocorrendo a falta de compensagao por qualquer motivo, e se a regularizacao ocorrer apds o prazo

de vencimento da parcela, sera cobrado os acréscimos previstos acima, ou acrescidos no aluguel

seguinte.

DO REAJUSTE DO ALUGUEL

Clausula 5°. O Valor do aluguel podera ser corrigido pelo indice IPCA-E, acumulado dos
ultimos 12 (doze) meses, ou por outro indice que o substitua, em relagdes proporcionais, desde

que transcorrido ao menos 1 (um) ano da locagao.

DAS OBRIGACOES

Clausula 6°. Todas as taxas que incidam sobre o imével objeto da presente locagao a partir de
concessionarias, decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e esgoto, entre outras, ficardo a

partir da data de assinatura do presente contrato sob a responsabilidade exclusiva da

LOCATARIA.
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§1°. As contas de concessionarias de 4gua e luz deverao ser obrigatoriamente transferidas

para o nome da LOCATARIA, no prazo maximo de 30 dias ap6s a assinatura deste contrato.

§ 2°. O pagamento das despesas de que tratam essa clausula, deverao ser comprovadas
mensalmente pela LOCATARIA, na data do pagamento dos aluguéis, apresentando-as

diretamente ao LOCADOR.

Clausula 7°. Fica facultado a0 LOCADOR, cobrar da LOCATARIA toda e qualquer
despesa que tenha incidido sobre o imével objeto descrito na Clausula 1%, durante a vigéncia do
presente contrato, e que ainda estejam pendentes de pagamento, utilizando-se para isso de

todas as vias legais.

Clausula 8°. Todas as taxas, impostos e contribui¢coes de natureza fiscal e imobiliaria que
incidam sobre o imével objeto da locagao, em especial cujas causas sejam dadas por qualquer
esfera do Estado brasileiro, em especial o IPTU, serdo obrigagdes exclusivas do

LOCADOR, sob pena do crime de rentincia de receitas pela LOCATARIA.

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 9°. Toda e qualquer alteracio no imével objeto do presente contrato, no que
tange a estrutura fisica, devera ser precedida de aprovacao do LOCADOR, sendo que, as
benfeitorias uteis e necessarias a conservagao, realizadas pela LOCATARIA, sio

incorporadas ao imoével sem direito a indenizag¢oes ou restitui¢oes.

Clausula 10*. Fica reservado ao LOCADOR o direito de vistoriar a area ora locada sempre

que achar conveniente, desde que, previamente comunicado a LOCATARIA.

Clausula11®. E vedado a LOCATARIA transferir, subarrendar, ceder ou emprestar o

imovel ora locado sem consentimento expresso do LOCADOR, sob pena de caracterizar
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seu descumprimento contratual, ensejando multa contratual e a consequente rescisao do

presente contrato.

Clausula 12°. O imovel, objeto desse contrato, destina-se exclusivamente ao uso
residencial, ndo podendo ser mudada sua destinagdo sem o prévio e expresso

consentimento do LOCADOR.

Clausula 13%. Fica reservado a LOCATARIA o direito de preferéncia para adquirir o
imével locado em hipoteses de venda nos termos do artigo 27 da Lei 8.245/91 em igualdade de
condi¢des com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negécio

mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

§1°. Havendo a venda do imével a terceiros, o LOCADOR e seus sucessores ficam
obrigados a denunciar ao comprador a existéncia deste instrumento, sub-rogando o novo

proprietario no cumprimento deste contrato em todas as suas condigoes e clausulas.

§2°. Havendo a venda do imével a terceiros fica reservado a LOCATARIA o prazo de 60

(sessenta) dias para desocupar o prédio.

Clausula 14°. A LOCATARIA compromete-se a manter em perfeitas condicdes de
higiene, iluminagao e conservagao o imovel locado, sob pena de arcar com os custos das

devidas reparagoes.

Clausula 15*. Nao havendo interesse na renovagao deste contrato, a parte desinteressada na
renovacao devera comunicar a outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias de seu

vencimento.

DO TERMINO DA LOCACAO E RESTITUICAO DO IMOVEL

Clausula 16*. Conforme disposi¢oes constantes deste instrumento, no término do contrato, a

LOCATARIA se obriga a entregar o imével devidamente desocupado, devendo as
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instalacoes estarem no estado em que as recebeu, salvo desgastes pelo uso normal e agdo do
tempo, quando sera feita vistoria para verificagao do estado em que se encontra, e a entrega

final das chaves.

Paragrafo tinico. Na mesma data da entrega do imével locado, a LOCATARIA devera
imediatamente quitar os débitos existentes, no que tange ao aluguel, impostos e taxas
descritas na Clausula 6%, devidamente comprovadas com apresentagao dos recibos de
pagamento e os termos das eventuais obrigagdes, sob pena de acao judicial para obrigar seu

cumprimento.

DO ARREPENDIMENTO E DA RESCISAO

Clausula 17%, Fica estipulada a multa no valor de R$ 1.890,00 (um mil, oitocentos e
noventa reais) equivalente a 3 (Trés) aluguéis, devida integralmente, seja qual for o tempo
decorrido da locagao, havendo infragao as clausulas deste contrato, facultando-se a parte
inocente o Direito de considerar rescindida a locagao, independentemente de qualquer
notificagao, judicial ou extrajudicial.

§17° As despesas para sanar os estragos causados no imoével e suas instalagoes, ou para
executar eventuais modificagoes feitas no imovel pelo locatario, serdo por ele pagas a parte,
nao se incluindo na multa acima estipulada.

§2°. A eventual tolerancia do LOCADOR para com qualquer infragio contratual, atraso no
pagamento dos aluguéis, taxas ou impostos, nao constituird Motivo para que o
LOCATARIO ou seu fiador alegue novacio.

Se 0 LOCATARIO, devolver o imével locado antes do vencimento do prazo ajustado,
pagara ao LOCADOR a multa compensatoria estabelecida na presente clausula, devidos

integralmente na época da infracao.

DISPOSICOES FINAIS

Clausula 18*. Para todos os fins e efeitos de direito, as partes declaram aceitar o presente
contrato de locagao de imovel residencial, em seus expressos termos, obrigando-se a si, seus

herdeiros e sucessores legais ao seu bem e fiel cumprimento.
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Clausula 19%. O presente contrato de locagao de imovel residencial é celebrado sob
condicao expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilidade, ressalvados os casos de rescisao

decorrente de decisao judicial.

DO FORO

Clausula 20%. As partes elegem o foro da Comarca de Porangaba - SP, para dirimir
quaisquer davidas ou questoes diretas e indiretas que decorram do presente contrato de
locacio de imével residencial, com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que

seja.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em formato digital/

eletronico para todos os efeitos legais.

Bofete - SP, 23 de outubro de 2025.

/

LOCADOR: j LOCATARIA:

/
LEANDRO FIGUEIRA PREFEITURA MUNICIPAL DE
CERANTO CPF n° BOFETE EUGENIO CARLOS
213.176.488-03 ALVES - PREFEITO
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